CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BODEGA

Entre los suscritos a saber: EISENHOWER DURAN CALDERON, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 4.616.167 expedida en Popayan
Cauca, domiciliado en la ciudad de Popayan y actuando como propietario de
ESTADERO CAMPESTRE EL SAFARI, ubicado en Puente de Cauca Vereda
Julumito, quien para efectos de este contrato se denominara ARRENDADOR, de
una parte, y de la otra VICTOR JAVIER FIGUEROA MENDEZ , mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 94.424.278 expedida en Cali Valle del
Cauca y quien para efectos de este contrato se denominard& ARRENDATARIO, se
ha celebrado el siguiente contrato de arrendamiento que se regira por las
disposiciones del Codigo de Comercio y en especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA. Objeto. El arrendador se compromete a conceder el uso y el goce del
inmueble ubicado en Puente de Cauca Vereda Julumito, de Popayan Cauca.

SEGUNDA: Precio del arrendamiento. El presente contrato tendra un valor de
UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($1.500.000) mensuales el cual
sera pagado dentro de los CINCO (5) primeros dias de cada mes, hasta la
terminacion de su duracion.

TERCERA Destinacion. El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble
para preparar alimentos y distribuirlos en los procesos de contratacion adjudicados
y no podra ceder ni subarrendar total o parcialmente el bien sin autorizacion previa
del arrendador salvo los casos sefialados en el articulo 523 del Cddigo de
Comercio.

CUARTA. Duracién del contrato. El termino de este contrato es de Doce (12)
meses contados a partir del dia dos (02) del mes de junio de dos mil veinticinco
(2025), prorrogables automaticamente por el mismo termino del contrato inicial, si
ninguna de las partes manifiesta su intencién de terminarlo, mediante aviso escrito
dirigido a la otra parte, con seis 6 meses de antelacion a la fecha de terminacién
del contrato o de sus prorrogas.

Cuando el arrendatario haya ocupado no menos de dos afios consecutivos el
inmueble de comercio tendra derecho a la renovacion del contrato al vencimiento
del mismo, salvo en los siguientes casos:

1. Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato

2. Cuando el propietario necesita los inmuebles para su propia habitacion o para
un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de
la que tuviere el arrendatario.

3. Cuando el inmueble deba ser reconstruido o reparado con obras necesarias
gue no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion o demolido por su
estado de ruina o para la construccion de una obra nueva.



En los casos de los numerales 2 y 3 el arrendador desahuciara al arrendatario con
no menos de 6 meses de anticipacion a la fecha de terminacién del contrato, so
pena de que este se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones
y por el mismo término del contrato inicial. Se exceptlian de lo anterior los casos
en que el inmueble sea ocupado o demolido por orden de autoridad competente.

QUINTA. Indemnizaciones. Si el propietario no da al local el destino indicado o
no da principio a las obras dentro de los tres meses siguientes a la fecha de la
entrega debera indemnizar al arrendatario los perjuicios causados segun
estimacion de peritos y las deméas indemnizaciones conforme al articulo 522 del
Caodigo de Comercio.

SEXTA. Subarriendo. El arrendatario no podra sin la autorizacion expresa o tacita
del arrendador, subarrendar totalmente los locales o inmuebles, ni darles en forma
gue lesione los derechos del arrendador una destinacion distinta a la prevista en el
contrato.

El arrendatario podra subarrendar hasta la mitad los inmuebles con la misma
limitacion.

La cesion del contrato serd valida cuando la autorice el arrendador o sea
consecuencia de la enajenacién del respectivo establecimiento de comercio.

SEPTIMA. Obligaciones del arrendatario.

1. Cancelar el canon o precio de arrendamiento por el valor y la puntualidad
establecida en este contrato.

2. Restituir el inmueble a EL ARRENDATARIO al terminar este contrato, o sus
prorrogas, en el mismo estado en el que lo recibe.

3. Efectuar las reparaciones locativas.

4. Efectuar las mejoras necesarias cuando sea por causa de hechos culposos o
dolosos realizados por EL ARRENDATARIO o sus dependientes.

5. Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y
alcantarillado que sean utilizados en el inmueble.

OCTAVA. Obligaciones del arrendador:

1. Conceder el uso y goce del inmueble y los elementos que lo integran a EL
ARRENDATARIO en la fecha y condiciones establecidas en este contrato.

NOVENA. Incumplimiento del contrato. El incumplimiento de las obligaciones
qgue la ley o el contrato exija, dara lugar al contratante cumplido a terminar el
contrato y a exigir indemnizacion de los perjuicios causados. Asi mismo, el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones por parte del ARRENDATARIO
dara derecho al ARRENDADOR a resolver el contrato, a exigir la restitucion



inmediata del inmueble, sin necesidad de desahucio ni requerimiento alguno, y a
cobrar los perjuicios causados por el incumplimiento.

DECIMA. Solucion de controversias. Las partes aceptan solucionar sus
diferencias por tramite conciliatorio en el Centro de Conciliacion de la Camara de
Comercio dl Cauca. En el evento que la conciliacion resulte fallida, se obligan a
someter sus diferencias a la decision de un tribunal arbitral el cual fallar4 en
derecho, renunciando a hacer sus pretensiones ante los jueces ordinarios, este
tribunal se conformara conforme a las reglas del centro de conciliacion y arbitraje
de la camara de comercio del Cauca quien designara los arbitros requeridos
conforme a la cuantia de las pretensiones del conflicto sometido a su
conocimiento.

Para constancia se firma en Popayan a los 02 dias del mes de junio de dos mil
veinticinco (2025).

VICTOR FAVIER FIGUEROA MENDEZ

C.C No. B4.424.278 de Cali Valle del Cauca.

Direccion: CALLE 3 NORTE NO 11A-20 - Popayan Cauca
Teléfonos: 3137877262

Correo electronico: figueroastaff@gmail.com
ARRENDATARIO

C.0 464616 pov
Nombre: EISENHOWER DURAN CALDERON
C. C. No. 4.616.167 de Popayan Cauca.
Direccion CR 6 C Nro. 35N-98 RESERVA DE LA HACIENDA BL B APT 605 /
Popayan Cauca.
Teléfono: 3113012250
E-mail: eisenhowerduran@gmail.com
ARRENDADOR
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‘POR LA CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE USO DE SUELO”
LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

En uso de sus facultades legales y reglamentarias, en especial las contenidas en la Ley
388 de 1997, la Ley 1801 de 2016, el Decreto 555 de 2017 lo dispuesto en el Acuerdo
006 de 2002 “Por medio del cual el Concejo Municipal aprobé el Plan de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Popayan” y el Acuerdo No. 24 del 13 de Agosto de 2018 por
el cual se modifica el articulo 17 del Decreto 121 de 17 de septiembre de 2001", en su
articulo 7 expresa las “Funciones de la Secretaria de Planeacion”

CONSIDERANDO

Que el (la) serior (a) EISENHOWER DURAN CALDERON, identificado (a) con cedula de
ciudadania No 4616167 de Popayan, mediante formulario de uso de suelo radicado con No.
20251900095234 del 03/07/2025 y reportando como capital la suma de 0. Solicito permiso
de uso de suelo para ejercer la actividad comercial SERVICIO DE ESTADERO CON VENTA
Y CONSUMO DE LICOR EN EL ESTABLECIMIENTO, en inmueble ubicada en la Vereda
Julumito, cuyo establecimiento de comercio se denomina ESTADERO CAMPESTRE EL
SAFARI y se destinara EXCLUSIVAMENTE para la actividad descrita, excluyéndose del
permiso la prestacion de servicios diferentes y/o adicionales.

Que los acuerdos 06 y 07 de 2.002 Plan de Ordenamiento (POT), autorizan en |a direccion
presentada por el solicitante, el uso de suelo descrito en el articulo 1, condicionado al
requerimiento técnico de areas adecuadas y al cumplimiento de las normas de higiene,
bomberos y Policia.

Que segun visita realizada por Byron Velasco, se verifico las condiciones del local, el cual
se localiza en la ZONA RURAL, area del local 5.630 metros cuadrados aproximadamente,
con actividad de SERVICIO DE ESTADERO CON VENTA'Y CONSUMO DE LICOR EN EL
ESTABLECIMIENTO, no ocupa el espacio publico, por |o tanto, es viable segtn el POT el
desarrollo de la actividad. De conformidad con la visita, evaluacion y renovacion de la
resolucién anterior con No. 20191900014384 del 04 de marzo de 2019, se determina los
siguientes conceptos ambientales y psicosociales:

CONCEPTO AMBIENTAL:

» Elrepresentante legal o propietario tendra que asegurarse de cumplir con todos los
requerimientos de la legislacion ambiental vigente si llegase a desarrollar
actividades que generan impactos negativos al ambiente como contaminacion por
ruido, emisiones atmosféricas, vertimiento de aguas residuales (domesticas y no
domésticas), generacion de residuos ordinarios, aprovechables, peligrosos y
especiales.

e Implementar medidas tendientes al consumo racional del agua y energia, al
aprovechamiento de residuos sélidos, a la educacién y sensibilizacion ambiental.

» Asegurarse de realizar todas las actividades de aseo, limpieza, fumigacion,
desinfeccién y mantenimiento de las areas que asi lo requieran por sus diferentes
procesos. Deberan tener un concepto sanitario favorable por la Secretaria de Salud
municipal de Popayan y una certificacion de control de plagas por una empresa de
servicio de fumigaciones avalada por la Secretaria de Salud Departamental del
Cauca.

e Implementar un Plan de saneamiento que incluya programas con el control y
registro de mantenimiento correctivo y preventivo (que garanticen el buen estado de
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la edificacion en las areas internas y externas, pisos, mobiliario y activos de
operacion); el programa de control de plagas; programa de limpieza y desinfeccion
de las instalaciones y un programa de manejo de residuos solidos.

e Implementar las medidas de mitigacion del ruido, como el aislamiento acustico,
minimizacion de la propagacion del ruido hacia el exterior, limitaciéon de los niveles
de volumen, cumplimiento de horarios restringidos, la adecuada ubicacion de
equipos de sonido, |la ejecucion de programas educativos para el personal y clientes
sobre la importancia de mantener niveles de ruido adecuados y fomentar la
colaboracién con la comunidad para abordar cualquier inquietud relacionada con el
ruido y encontrar soluciones que beneficien tanto al establecimiento como a los
residentes cercanos. Todo esto es necesario para cumplir con los niveles de emision
sonora establecidos en |la Resolucién 627 de 2006 y el Articulo 173 del Acuerdo 06
de 2002 - Plan de Ordenamiento Territorial.

+ Implementar todos los protocolos de seguridad industrial y biolégica que exige la ley,
ademas de mantener la senalizacion y equipamiento que se requiere para el
desarrollo de |la actividad los cuales deberan ser certificados por el Cuerpo de
Bomberos Voluntarios de Popayan.

CONCEPTO PSICOSOCIAL:

« Reconocer como sujetos activos de derechos a la poblacion discapacitada, adultos
mayores o poblacion con afectaciones de salud, a |a hora de prestar sus servicios a
|la comunidad.

e Se recomienda disminuir al maximo la generacion de estimulos o factores de riesgo
que puedan desencadenar manifestaciones patolégicas como altos niveles de
estrés, episodios de ansiedad o alta irritabilidad de los vecinos durante su
funcionamiento. '

e Desarrollar todas las actividades bajo la normativa vigente sanitaria y Servicio al
cliente.

e Mitigar al maximo la generacion de ruido, durante el funcionamiento, con el objetivo
de no interrumpir los horarios de descanso de los vecinos aledarnos y el derecho a
la tranquilidad de los mismos.

e Si se observa afectaciones psicosociales generadas a los vecinos cercanos y
colindantes del sector por la realizacion de la actividad comercial del
establecimiento, se precedera a realizar nuevamente los estudios de impacto
ambiental y psicosocial y si es necesario revocar el uso de suelo por dichas
afectaciones.

s« No permitir el ingreso, la venta o consumo de alcohol a menores de edad en
correspondencia al articulo 89 de la Ley 1098 de 2006 que prevé entre otras
funciones del Cuerpo Especializado de Policia de Infancia y Adolescencia, las de:
Adelantar labores de vigilancia a fin de controlar e impedir el ingreso de los ninos,
las nifias y los adolescentes a lugares de diversion destinados al consumo de
bebidas alcohdlicas y cigarrillos y hacer cumplir la prohibiciéon de venta de estos
productos.

e Se prohibe la utilizacién del espacio publico, con vehiculos, motocicletas o avisos
publicitarios, con el objetivo de no interrumpir |a libore movilidad de la comunidad
aledafia y los vehiculos que transiten por |a via.

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: otorgar el permiso de uso de suelo el (la) sefior (a) EISENHOWER

DURAN CALDERON, de las condiciones civiles ya anotadas, para desarrollar en el
establecimiento comercial denominado ESTADERO CAMPESTRE EL SAFARI, ubicado en
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la Vereda Julumito, en la actividad de SERVICIO DE ESTADERO CON VENTA Y
CONSUMO DE LICOR EN EL ESTABLECIMIENTO. Se excluye del permiso de venta de
servicios o0 desarrollo de actividades comerciales diferentes y/o adicionales.

ARTICULO SEGUNDO: Se prohibe la ocupacion de espacio publico y parqueo sobre la
via, asi como el desarrollo de actividad fuera de paramento.

ARTICULO TERCERO: Condicion resolutoria. CONDICIONADO A LA NO OCUPACION
DEL ESPACIO PUBLICO, AL CUMPLIMIENTO DE NORMAS AMBIENTALES,
SANITARIAS Y DE SALUD PUBLICA LEGALES VIGENTES, ADEMAS, DE ADOPTAR
LAS NORMAS QUE ACTUALMENTE REGLAMENTAN EL CONTROL Y GENERACION
DE RUIDO DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 173 DEL ACUERDO 06 DEL 2002 POT
POPAYAN. Asi todos los actos o conductas que se generen en desarrollo de la actividad
comercial descrita en el articulo 1 que causen un impacto ambiental, urbano o social
negativos, asi como el cambio de actividad comercial, sera causal suficiente para que este
permiso deje de producir sus efectos legales entendiéndose en consecuencia revocado.
ARTICULO CUARTO: La presente resolucion tiene una vigencia de dos afos, segun
articulo 338 del acuerdo 06 de 2.002.

ARTICULO QUINTO: Atendiendo la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objetivo
de aunar esfuerzos alrededor de la salud publica, el bienestar general y la vida de los
ciudadanos, la Secretaria de Planeacion ha adoptado las medidas preventivas sobre el
manejo del virus COVID 19, dando cumplimiento a la Resolucion 385 del 12 de marzo de
2020, y entre las cuales se destaca las relativas al aislamiento preventivo obligatorio
dispuestos en el decretos 457 de marzo de 2020, por lo tanto se dara aplicaciéon al tramite
de |a notificacion de los actos administrativos de caracter particular, via correo electronico
de acuerdo con lo previsto en TITULO Ill, CAPITULO IV, articulo 67, 56, 57 y siguientes de
la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Notificar personalmente por medio electrénico a él (la) sefior (a)
EISENHOWER DURAN CALDERON, de la presente resolucion dentro de los 5 dias
siguientes a la fecha de este pronunciamiento, informando que contra este acto
administrativo procede el recurso de reposicion, el que podra interponerse por escrito, ante
el funcionario que profirid la decisién, en |a diligencia de notificacion personal o dentro de
los diez (10) dias siguientes a ella en el correo electrénico planeacion@popayan gov.co y
el recurso de apelacion ante el Alcalde Municipal en el correo electronico
juridica@popayan.gov.co

Procedimiento que ha sido aceptado por el (la) sefor (a) EISENHOWER DURAN
CALDERON, con el previo registro de autorizacion de notificacion por via correo electronica
en la cual registro su direccion de correo electronico

De no ser posible |a notificacion personal se procedera a la notificacion por aviso de que
habla el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Proyecto: Apoyo Juridico Secretaria de Planeacion
Reviso Yasmin Hurtado Ordoriez —Secretaria de Planeacion
Archivado; Permiso resolucion uso de suelo COMERCIAL
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